== PREFEITURA DE
@‘;« TRIUNFO



PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIUNFO

Murilo Machado da Silva
Prefeito

Gaspar Martins dos Santos

Vice-Prefeito

Jacson Felipe de Souza Wolff
Secretario Municipal de Administracao

Pablo Gusmao Rodrigues
Presidente do Conselho da Cidade



APRESENTACAO:

Este material foi produzido para disponibilizar a comunidade de Triunfo as
informacoes bdsicas a respeito do Plano Diretor para o acompanhamento e
participacdo dos municipes do processo de RevisGo que estd ocorrendo em
2022. As propostas aprovadas pela Conselho da Cidade foram apresentadas na
Audiéncia Publica realizada dia 29 de junho de 2022 e serGo abordadas em
nova Audiéncia Publica.

Triunfo, julho de 2022.

Pablo Gusmao Rodrigues
Presidente do Conselho da Cidade
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INTRODUCAO

v' O que é o Plano Diretor?

E a lei que define regras de uso do territério e o planejamento do desenvolvimento e
expans@o urbana.

O Plano Diretor em resumo indica “que cidade queremos”, para hoje e para o futuro.

O Plano Diretor de Triunfo é a Lei Complementar n° 005/2006

v’ Por que fazer Revisédo do Plano Diretor?

Revisar o Plano Diretor é avaliar o planejamento feito, atualizar normas conforme
mudancas de legislacdo e a propria dindmica de crescimento da populacdo e da
urbanizagdo, e corrigir pontos que, com o tempo, percebe-se que estavam falhos ou
insuficientes.

Por lei federal (Estatuto da Cidade), o Plano Diretor tem que ser revisado no minimo de 10

em 10 anos. ;



v' Como é o processo de Revisédo do Plano Diretor de Triunfo?

Como o Plano Diretor indica “que cidade queremos”, é importante que haja
participacdo de associagcbes representativas dos vdrios segmentos da comunidade e
da populagéo em geral.

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.
O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Macional decreta e eu sanciono a sequinte Lei:
CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da ConstituicSio Federal, serd aplicado o
previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-
estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico da politica de desenvolimento e
expansdo urbana.

§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orcamentarias e o orgcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.
§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboracdo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementacdo, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantirdo:

| - a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informacdes produzidos;

Il - 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes produzidos.

§ 52 (VETADO)




v' Como é o processo de Revisédo do Plano Diretor de Triunfo?

Equipe Técnica

\ 4

Conselho da Cidade

@

Audiéncias Publicas

¥

Projeto de Lei
Camara de Vereadores




v' Como é o processo de Reviséo do Plano Diretor de Triunfo?

Equipe Técnica

A Reviséo do Plano Diretor de Triunfo teve inicio a partir da nomeagéo de uma equipe
técnica multidisciplinar composta por servidores do Municipio para realizacdo do
estudo e elaboragdo de propostas, levando em consideracdo também as demandas de
diferentes secretarias municipais.

- Aline Almeida da Silva
Arquiteta e Urbanista
Secretaria de Coordenacao e Planejamento

- Airton Cairuga Pinheiro

Estado do Rio Grande do Sul Engenhgiro Civil . )
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIUNFO Secretaria de Coordenacdo e Planejamento

DECRETO N2 2.781/2020 - Pablo Gusmao Rodrigues
Bidlogo
Secretaria de Meio Ambiente

Constitui Grupo de Trabalho para atualizar o
Plano Diretor do Municipio, e da outras - Valéria Carreira Vasconcelos

providéncias. Engenheira Civil
Secretaria de Desenvolvimento Econémico




v' Como é o processo de Reviséo do Plano Diretor de Triunfo?

Conselho da Cidade

As propostas do Grupo de Trabalho sGo levadas para apreciagéo do Conselho da
Cidade, que é o conselho municipal direcionado ao planejamento da cidade, com
representacdo da Administragcéo Municipal e de segmentos da Sociedade Civil que

tém relacdo direta com o desenvolvimento planejamento urbano.

LEI N2 2.308, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2008. XS] Ao Conselho Municipal da Cidade compete:

| - propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades da politica municipal de desenvolvimento

CRIA O CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE E urbano; em especial relativos ao Plano Diretor e legislagdo a ele complementar;
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Il - acompanhar e avaliar a implementagio da politica municipal de desenvolvimento urbano, em especial
as politicas de habitaco, de saneamento ambiental, de transportes e de mobilidade urbana, zoneamento
O PREFEITO MUNICIPAL DE TRIUNFO, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes legais, urbano, e recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;
conforme disposto no artigo 143, Il, da Lei Organica Municipal, FAZ SABER, gue tendo a Camara
Municipal de Vereadores aprovado, sanciona e promulga a seguinte Lei: 1ll - propor a edi¢do de normas municipais de direito urbanistico @ manifestar-se sobre propostas de
alteragdo da legislagdo municipal pertinente;
BT ¢ criado o Conselho Municipal da Cidade, como érgéo de cooperagio governamental, com a
finalidade de auxiliar a Administrac8o na orientagdo, planejamento, interpretagéo e julgamento de IV - promover a cooperagdo entre os o6rgdos envolvidos com o desenvolvimento do Municipio e a
matéria de sua competéncia, e em conformidade com as diretrizes do Conselho Estadual das Cidades e sociedade civil na formagdo e execugdo da politica nacional de desenvolvimento urbano;
Conselho Macional das Cidades, de mesma finalidade.
V - estimular a¢bes que visem a propiciar a geracgdo, apropriagdo e utilizacdo de conhecimentos

Pardgrafo Ginico. O Conselho da Cidade é subordinado diretamente ao Gabinete do Prefeito. cientificos, tecnolégicos, gerenciais e organizativos pelas populagBes das dreas urbanas;

VI - promover a realizagdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacio e os resultados estratégicos

alcangados pelos programas e projetos desenvolvidos pela Administragdo Municipal;

VIl - estimular a ampliagdo e aperfeicoamento dos mecanismos de participagdo e controle social, visando

fortalecer o desenvolvimento municipal urbano sustentével;

Vil - interpretar a legislagdo correspondente, nos casos omissos e os de divida de interpretacio;



v' Como é o processo de Revisédo do Plano Diretor de Triunfo?

O Conselho da Cidade reuniu-se mensalmente ao longo do ano de 2021 e no

primeiro semestre de 2022 para avaliar as propostas de atualizagéo do Plano Diretor

levadas pela equipe técnica.

Conselho da Cidade

Secretarias Municipais: Representantes da Sociedade Civil:

Coordenacio e Planejamento Associacao Triunfense de Deficientes Fisicos (ASTRIDEF)
Obras, Servicos Publicos Associagao Comunitaria

Mobilidade Urbana Ordem dos Advogados do Brasil (OAB)

Turismo e Cultura Sindi(.:??o. Rural

Desenvolvimento Econdémico Imobiliarias

Meio Ambiente Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA-RS)

Camara dos Dirigentes Logistas (CDL — Triunfo)
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v' Como é o processo de Reviséo do Plano Diretor de Triunfo?

Audiéncias Publicas

As propostas de atualizacoes aprovadas pelo Conselho da Cidade séo, entdo, levadas
a Audiéncias Publicas, as propostas sGo apresentadas e a populacdo em geral tem a

oportunidade de participar

Projeto de Lei
Camara de Vereadores

Depois de elaboradas pela equipe técnica, debatidas e aprovadas no Conselho da
Cidade e em Audiéncias Publicas, as propostas de atualizagées do Plano Diretor sdo
redigidas como Projeto de Lei Complementar para altera¢éo da Lei Complementar n°®
055/2006 que é, entdo, encaminhado para apreciacéo dos vereadores e, entdo,

aprovado e transformado em Lei.
12



v' Como é o processo de Revisédo do Plano Diretor de Triunfo?

Como o Plano Diretor é uma lei complexa e extensa, o processo de revisdo esta sendo realizado

desde 2020, tendo sido ja instituida em 2021 uma Lei com as atualizacoes que era mais urgentes. A

sequir, passou-se a trabalhar nas propostas que estéo sendo apresentadas agora.

2020-21

Trabalho da Equipe Técnica

"

Reuniodes do Conselho
da Cidade em 2020

‘

Audiéncia Publica — 20 outubro de 2020
promovida pelo Executivo Municipal

Audiéncia Publica — 26 de abril de 2021
promovida pela Camara de Vereadores

¢

Projeto de Lei apreciado na
Camara de Vereadores

¢

Lei Complementar n° 24/2021

2021-22...

Trabalho da Equipe Técnica

. 2

Reunioes do Conselho
da Cidade em 2020

. 4

Audiéncia Publica — 29 de junho de 2022
promovida pelo Executivo Municipal

Proxima

Audiéncia Publica

13



v' Como é o processo de Revisdo do Plano Diretor de Triunfo?

Além das atualizagcoes que serdo instituidas em 2022, a Equipe Técnica e o Conselho
da Cidade continuardo trabalhando para uma terceira lei de atualizacoes, de modo

que podem ser apresentadas sugestoes sobre temas que ndo estdo abordados na

atual etapa de Revisdo

14



ORGANIZACAO BASICA DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO
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v Organizacgdo bdsica Plano Diretor de Triunfo

Para facilitar o entendimento das propostas de atualizagéo, cabe mostrar
resumidamente a organizacdo geral do Plano Diretor..

Fundamentalmente, o Plano Diretor abrange o Zoneamento e Normas de Uso

ZONEAMENTO £ » NORMAS DE USO
—a DO TERRITORIO
&3’\ Atividades econémicas

Edificacoes
Parcelamento de solo
Sistema Viario

16



v’ ZONEAMENTO

O Zoneamento é a divisgo do territorio do municipio conforme
OS USOS previstos (zonas rurais, zonas urbanas, zonas

ambientais, etc.).

O Zoneamento no Plano Diretor de Triunfo abrange o
Macrozoneamento, e a setorizacao das zonas urbanas.

17



v’ ZONEAMENTO

v' Macrozoneamento

O Macrozoneamento é ilustrado no Anexo | do Plano Diretor e
inclui os sequintes tipos de zonas:

| - Zonas Ambientais (ZA);

Il - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
Il - Zonas Rurais Agropecuadrias (ZR);
IV - Zonas Urbanas Especiais (ZUE);

V - Zonas Urbanas Intensivas (ZUI);

18



v LUNLCAIWVIENIU

v' Macrozoneamento
As Zonas Ambientais sGo dreas voltadas a preservagio do ambiente natural, nas

quais ndo se pretende o adensamento populacional e o desenvolvimento de
atividades que causem significativo impacto como industrias, mineracdo, etc. Triunfo

possui, atualmente, trés Zonas Ambientais.

X7 G Zona Ambiental 2
Coriedor Ecologico Arroio Gil

Zona Ambiental 3
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Planicie'do Rio Taquari
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v LJINL/AAIVILIV IV
v' Macrozoneamento

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sGo dreas de assentamentos habitacionais de populagéo de
baixa renda, surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde

haja possibilidade de urbanizagéo e regularizagdo fundidria. Triunfo tem, atualmente, 18 ZEIS delimitadas

em diferentes regibes do territorio.
7

ZEIS Beco
da Coruja

ZEIS Vila S3o Francisco ZEIS Lomba da Pedra




v LUINLCAIVIENIU
v Macrozoneamento Zonas Especiais de Interesse Social...

IS

.

7EIS Vila Tieta ZEIS Vila Tomazelli




v ZONEAMENTO

v' Macrozoneamento

As Zonas Rurais Agropecudrias (ZR) sGo as dreas tipicamente rurais, destinadas
principalmente a produgGo primdria. Essas zonas nGo possuem infraestrutura urbana
completa, como rede de abastecimento de dgua, pavimentacdo das vias, etc., e, assim, nGo
sdo destinadas a loteamentos urbanos, podendo as propriedades serem desmembradas
até o tamanho minimo de 3 hectares (Fracdo Minima de Parcelamento, fixada em
legislacdo federal). Triunfo possui duas Zonas Rurais Agropecudrias, que ocupam a maior
parte do territorio do municipio, a noroeste e sudeste da Rodovia TF-10, sendo
interrompidas pelas Zonas Urbanas e Zonas Ambientais.

P

PAYVERAMA n
_
- Y

ZR 2- Sudeste

ZR 1- Noroeste
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v ZONEAMENTO

v' Macrozoneamento

As Zonas Urbanas Especiais (ZUE) sdo zonas com maior propensdo para atividades
industriais. O tamanho minimo de lotes nessas zonas é de 1.000 m? maior do que o
comum para loteamentos tipicamente residenciais 300 m? (10 m x30 m). As trés ZUEs de
Triunfo sé@o faixas ao redor das rodovias TF-10 (Corredor Sede - Polo Petroquimico, 500
metros de cada lado do eixo da via), BR-386 (Corredor Coxilha Velha — Polo Petroquimico,

100 metros de cada lado do eixo da via), e a drea ao redor do complexo Polo
Petroquimico (Bom Jardim).

ZUE 3 — Corredor BR-386 4 N ZUE 1- Bom Jardim

ZUE 2 — Corredor TF-10

23



v ZONEAMENTO

v' Macrozoneamento

As Zonas Urbanas Intensivas sdo as zonas de ocupacdo urbana intensiva, com maiores
aglomerados populacionais e que sGo pensadas para desenvolvimento como cidade.

ZUE 4 - Coxilha Velha ZUE 5 - Vendinha ZUI 2 - Porto Batista

ZUI 3 - Barreto

ZUI 1 - Sede ( -

e
: ‘ h —- .I 3
A 24



v’ ZONEAMENTO

v’ Setorizacdo das zonas urbanas

Além do macrozoneamento, as cinco Zonas Urbanas Intensivas
sdo subdividas em Setores que também se diferenciam em
termos de usos

Zonas Urbanas Intensivas

Setor Residencial

Setor Central

Corredores Diversificados

Setores

Setor Industrial
Zonas Urbanas Especiais
Zonas Especiais de Interesse Social

Macrozoenamento

Zonas Rurais Agropecuarias

25



v’ ZONEAMENTO

v’ Setorizacdo das zonas urbanas

Basicamente, o Setor Residencial é destinado majoritariamente a moradias,
havendo atividades comerciais que ndo geram poluicdo, ruidos e outros
impactos a vizinhanga, e que também nao envolvam muito o trafego de
veiculos pesados em ruas estreitas.

O Setor Central ja é previsto para ter mais diversidade de atividades e
geralmente engloba equipamentos publicos, como escola e posto de saude.

Os Corredores Diversificados sdo faixas ao longo de vias de maior porte,
como avenidas e rodovias, que sao também importantes eixos de ligagcdo em
meio as zonas urbanas e possuem condi¢cbes para trafego mais intenso,
além de caracteristicas de maior diversidade de atividades econbmicas.

Os Setores Industriais sdo planejados para atividades predominantemente
industriais, inclusive com maior potencial poluidor. Assim, sGo areas que nao
devem ser destinadas a loteamentos residenciais.



v’ ZONEAMENTO

v’ Setorizacdo das zonas urbanas

Os mapas a sequir mostram a setorizacdo das cinco Zonas Urbanas
Intensivas e estao presentes no Anexo Il do Plano Diretor.

Obs: Alem dos Setores padronizados para todas as Zonas Urbanas Intensivas,
a ZUI-1 — Sede, possui setores especificos que devem ser aprimorados na
proxima etapa do processo de Revisdo do Plano Diretor (Setor-Urbano
Ambiental, Nucleo Historico, Delimitacdo do IPHAN (Anexo VI do Plano
Diretor), Setor Institucional SPH)

27



v’ ZONEAMENTO

v' Setorizacdo das zonas urbanas

ZONA URBANA INTENSIVA 1
ZUE 1 - SEDE

435709.00 E
6691419.00 N

Corredores
Diversificados

© BR-470 - Sede

@ Belo Ferreira

@® Nicolau Koehler Neto
¢ TF-10

@ Adelino Lopes da Silva
@ 25 de Outubro

@) Telmo de Jesus Merg
@ 13 de Maio

© D. Pedro 1l

|:| Setor Residencial
da Sede

""" |:| Zonas Especiais de
Interesse Social

@ Olaria

@ Ponte Seca

€ Creche

O cantio

© Rua da Cacimba

428863.00 E Mapa produzido a partir de imagemde satélite GeoEye (Google Earth) de 27/02/2020.
6686750.00 N
Legenda:
|:| Nucleo Histérico - Setor Especial Urbano-Ambiental Prefeitura Municipal
de Triunfo
- Setor Central da Sede |:| Setor Especial Institucional
--=-- Delimitacio do IPHAN I Distrito Industrial da Sede e et SAlIGRAGIN Pl RE S




v’ ZONEAMENTO

v' Setorizacdo das zonas urbanas

ZONA URBANA INTENSIVA 2
ZUIl 2 - PORTO BATISTA

447513.00 E
6689652.00 N

447513.00 E Mapa produzido a partir de imagem de satélite GeoEye (Google Earth) de 27/02/2020.

6689652.00 N
Legenda:

Intensiva 2
Corredores Diversificados

© Sete de Setembro
() TF-445 - Oeste
© TF-445 - Leste

- Setor Central da Zona Urbana |:| Setor Residencial da Zona Urbana

Intensiva 2

Prefeitura Municipal -‘.a

de Triunfo i s ?

Aline Almeida da Siva Pablo Gusméo Rodrigues
Arquiteta e Urbanista - Bidlogo - ¢!

ZONA URBANA INTENSIVA 3
ZUl 3 - BARRETO

427999.00 E Mapa produzido a partir de imagem de satélite GeoEye (Google Earth) de 27/02/2020.

6693225.00 N

Legenda:

433768.00 E
6698035.00 N

- Setor Central da Zona Urbana I:\ Zonas de Especial Interesse Social

Intensiva 3

- Corredores Diversificados
© BR-470 - Barreto
O Rua Porto Alegre

Setor Industrial da Zona Urbana
Intensiva 3

l:l Setor Residencial da Zona Urbana
Intensiva 3

© Beco da Coruja
@ vila Sio Francisco
© Pau Bate

Prefeitura Municipal

de Triunfo -
Aline Almeida da Siva Pablo Gusmdo Rodrigues
Arquiteta e Urbanista - c2 Bidlogo - ¢
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v’ ZONEAMENTO

v' Setorizacdo das zonas urbanas

ZONA URBANA INTENSIVA 4
ZUl4 - COXILHA VELHA 57159100

431033.00 E Mapa produzido a partir de imagem de satélite GeoEye (Google Earth) de 27/02/2020.

6713025.00 N Legenda:
- Setor Central da Zona Urbana - Corredores Diversificados Prefeitura Municipal ;‘_u
Intensiva 4 €@ BR-386 - Coxilha Velha de Triunfo —
. ) O TF-410 : 30
D Setor Residencial da Zona Urbana o Osvino Schiiller Aline Almeida da Silva Pablo Gusméo Rodrigues
|ntel'ISiva 4 m TF -420 Arquiteta e Urbanista - CAU 000A524891  Bidlogo - CRBio 34682-03




v' ZONEAMENTO

v' Setorizacdo das zonas urbanas

ZONA URBANA INTENSIVA 5
ZUI 5 — VENDINHA

453240.00 E
6704886.00 N

448214.00 E Mapa produzido a partir de imagem de satélite GeoEye (Google Earth) de 27/02/2020.
6700979.00 N

Legenda:

- Setor Central da Zona Urbana Intensiva 5
Prefeitura Municipal

) - ) de Triunfo -
- Corredor Diversificado BR-386 - Vendinha
Aline Almeida da Silva Pablo Gusmé&o Rodrigues

Arquiteta e Urbanista - CAUO000AS24891 Bidlogo - CRBio 34682-03

[ ] setor Residencial da Zona Urbana Intensiva 5
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v' NORMAS DE USO DO TERRITORIO

Complementarmente ao zoneamento, ou sefa, a delimitacdo das diferentes
zonas e setores, o Plano Diretor expressa as normas para uso do territorio
em cada zona ou setor definido.

Essas normas de uso estdo resumidas em trés quadros que compbem o
Anexo V do Plano Diretor:

- Quadro 1 — Usos e Atividades: O Quadro 1 consiste em uma lista de 76
atividades econdémicas e de usos do solo.

- Quadro 2 — Normas de Uso do Solo: O quadro 2 € o que define, para cada
Zona e Setor, as atividades do Quadro 1 que podem ser exercidas.

- Quadro 3 — Normas de Ocupacao do Solo: O Quadro 3 é o que define, para
cada Zona e Setor, as normas relativas a construgcoes e regime urbanistico,
como altura maxima dos prédios, indices de aproveitamento dos terrenos,
recuos, efc.

32



PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

As propostas para atualizacdo do Plano Diretor aprovadas pelo Conselho da
Cidade abrangem diferentes pontos do Plano Diretor.

Primeiramente, cabe destacar a extensdao e criacao de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas, o que € um incentivo ao
desenvolvimento de uma gama maior de atividades econbmicas e vias que
possuem infraestrutura e caracteristicas condizentes.

33



PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

Um outro importante aspecto é a setorizacao da Zona Urbana Especial 1
— Bom Jardim, onde situa-se o Polo Petroquimico, a partir da delimitacao
de risco de acidente industrial fruto de estudo realizado pelos responsaveis
pelo complexo. E algo que j& deveria estar incorporado ao Plano Diretor
para, por exemplo, ndo permitir a implantacao de loteamentos residenciais
nas areas de risco, e, a0 mesmo tempo, permitir atividades de maior
potencial poluidor nessas mesmas zonas, onde nado deve haver
adensamento populacional.

Também associada ao zoneamento e diversificacao de atividades econémicas,
tem-se a atualizacao do quadro de atividades, ampliando o numero de
atividades previstas, e a consequente atualizacao do quadro de normas de

Uso para cada zona ou setor.
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PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

Também visando ao desenvolvimento industrial no Municipio, foram
idealizadas Areas de Potencial Expansdo Industrial em todas as Zonas
Urbanas Intensivas e Zona Urbana Especial 1, sendo estas areas que
ainda nado possuem adensamento populacional e que podem, entao, servir
para instalacdo de industrias ou distritos industriais, sem impacto sobre as
areas residencialis.

Ademais, foi necessaria também a atualizacao do quadro de normas
consfrutivas e regime urbanistico, o qual diz respeito aos recuos
obrigatorios, altura maxima dos prédios, etc., e, em associagcdo a esses
aspectos, também foi preciso alteragées no texto da lei, para definicao de
termos, conceitos e critérios.
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PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

O Macrozoneamento foi alterado com a definicao das ilhas como _uma
Zona Ambiental.

Além disso, faz-se necessario a definicao expressa das Zonas Especiais
de Interesse Social como “Urbanas” para fins de cadastro imobiliario.

O Macrozoneamento também foi complementado com a Delimitacdao de
Zonas de Expansado Urbana e Balnearios.
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PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

Outras propostas podem ser sugeridas por municipes,
inclusive no que tange a outros temas, para que sejam
apreciadas com vistas a proxima etapa da Revisao do Plano
Diretor.



PROPOSTAS DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR DE TRIUNFO PARA 2022

1. Setoriza¢do de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

2. Setorizagdo da Zona Urbana Especial 1 — Bom Jardim: Criacdo de setores a
partir delimitagdo de risco de acidente industrial do Polo Petroquimico.

3. Atualizag¢do do quadro de atividades

4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

5. Complementacgdo a setorizagcdo das Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo das
Areas de Potencial Expansdo Industrial

6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico
7. Macrozoneamento: instituicdo das ilhas como uma Zona Ambiental

8. Definicoes das zonas do Macrozoneamento: definicdo Zonas Especiais de
Interesse Social como “zona urbana”

9. Criag¢do de zonas complementares ao macrozoneamento: Delimitacdo de Zonas

de Expansdo Urbana e Balnedrios .,



1. Setorizagéo de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

Justificativa:

Os Corredores Diversificados sdo faixas ao longo de vias de maior porte, como
avenidas e rodovias, que sdo também importantes eixos de ligagdo em meio as zonas
urbanas e possuem condigbes para trafego mais intenso, além de caracteristicas de
maior diversidade de atividades econdmicas.

Assim, analisando-se as caracteristicas do comeércio e do sistema viario, foram criadas
novos e ampliados corredores diversificados em diferentes zonas urbanas intensivas,
favorecendo o dinamismo econdmico das regibes, uma vez que permite uma
quantidade maior de atividades serem desenvolvidas, como oficinas mecanicas,
pequenas industrias, efc.
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1. Setorizagdo de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

Extensao em mapa do CD D. Pedro Il

Ja estava prevista na
descrigdo do CD na lei, mas
0 mapa estava errado ha
muitos anos.

Extensao do CD 25 de Outubro

Extensdo do CD para sul até o final do
canteiro central, mantendo, entdo, o
mesmo regramento de uso de solo para a
avenida com a mesma configurag&o viaria

Criacao do CD Orlando Rambor

Importante via de
ligacdo na malha viaria,
com conexao com O
setor industrial

Google E

40



1. Setorizagdo de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores

Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

Primeiramente, a ZUI-2 era dividida em Setor
Residencial e Setor Central

PLANO DIRETOR - TRIUNFO - RS
ZONEAMENTO ZUI-2 - PORTO BATISTA
ZONA URBANA INTESIVA 2 - PORTO BATISTA

SETORES

ZONA URBANA INTENSIVA 2
ZUI 2 - PORTO BATISTA

Legenda:
- Setor Central da Zona Urbana El Setor Residencial da Zona Urbana
Intensiva 2 Intensiva 2

ESCALA GRAFICA-m

ar | echnalogies

Corredores Diversificados
Sete de Setembro
TF-445 - Qeste

© TF445- Leste

A segquir, foram criados Corredores Diversificados
mantendo-se o Setor Central.

Prefeitura Municipal %
de Triunfo \! - ?

No entanto, como as avenidas Sete de Setembro
e Bento Gongalves s&o continuas, trata-se da
mesma via, e os CDs propiciam mais atividades
do que o Setor Central, o CD foi estendido com
consequente mudanca do Setor Central para a
regido ao sul da linha férrea.
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1. Setorizagdo de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

O CD BR-470 Barreto foi estendido para
abranger toda a Zona Urbana, pois ndo havia
razdo para, nha margem da rodovia, haver areas
mais restritivas  (Setor Residencial) com
regramento diferente de outro trecho da mesma
rodovia

O Setor Central também foi
reduzido, a exemplo das
outras  Zonas  Urbanas
Intensivas, abrangendo,
entdo, a Rua da Barca e a
regido entre os dois CDs.
Com  isso, o Setor
Residencial passa abranger
0S aglomerados
populacionais a leste do
Setor Industrial.

I CD BR-470 Barreto

Setor Residencial 42



1. Setoriza¢cdo de Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo/extensdo de Corredores
Diversificados nas Zonas Urbanas Intensivas

Tendo em vista a ligacdo com o Corredor Diversificado da BR-386, e o fato de ser um via de boa
estrutura, propbe-se a criacdo do CD Gongalves, no trecho onde a via é asfaltada.

CD BR-386 Setor Residencial Setor Central

CD Gongalves Dias
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2. Setorizagdo da Zona Urbana Especial 1 — Bom Jardim: Criacdo de setores a
partir delimitagdo de risco de acidente industrial do Polo Petroquimico.

Justificativa:

O Plano Diretor até entdo traz setorizagdo das Zonas Urbanas Intensivas, mas as trés Zonas
Urbanas Especiais ndo sdo setorizadas. Contudo, ao contrario das ZUE-2 e ZUE-3, que sao
faixas ao longo de rodovias, a Zona Urbana Especial 1 tem uma ampla extenséo territorial.

(...)

Legenda:

Zonas Ambientais (ZA)
B Z41 - Planicie do Rio Taguan
Bl 742 — Corredor Ecologico Arroio Gil
] ZA3-Dormeles

Zonas Rurais Agropecudrias (ZR)
[ ZR1 - Noroeste
] ZR2 - Sudeste

Zonas Urbanas Especiais (ZUE)
=] ZUE1—Bom Jardim
@ 7UEZ2 - Corredor BR-386
B 7UE3 - Corredor TF-10

Zonas Urbanas Intensivas (ZUI)
B ZU1 - Sede
B 7U12 - Porto Batista
Bl 7U13 - Barreto
B ZUl4 — Coxilha Velha
B ZU15 - Yendinha

. lihas

Hl Rios

SRO EAONIMG
0 5 10 15 km j\ Prefeitura Municipal

de Triunfo
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2. Setorizagdo da Zona Urbana Especial 1 — Bom Jardim: Criacdo de setores a
partir delimitagdo de risco de acidente industrial do Polo Petroquimico.

(...)

Além disso, a zona abrange o complexo do Polo Petroquimico, com relacdo ao qual ha um
zoneamento estabelecido pelo Comité de Fomento Industrial do Polo (COFIP) com base em
estudo de risco industrial, o qual serviu como base para a setorizacdo prevista para o Plano
Diretor.
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o | \ N S
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Mapa fornecido pelo COFIP com indicag¢ao das zonas conforme estudo de risco de acidente industrial



2. Setorizagdo da Zona Urbana Especial 1 — Bom Jardim: Criacdo de setores a
partir delimitagdo de risco de acidente industrial do Polo Petroquimico.

(...)

Além disso, a zona abrange o complexo do Polo Petroquimico, com relacdo ao qual ha um
zoneamento estabelecido pelo Comité de Fomento Industrial do Polo (COFIP) com base em
estudo de risco industrial, o qual serviu como base para a setorizacdo prevista para o Plano
Diretor.
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2. Setorizacdo da Zona Urbana Especial 1 — Bom Jardim: Criacdo de setores a
partir delimitagdo de risco de acidente industrial do Polo Petroquimico.

ZUE 2

Zona Rural

Setorizagdo da ZUE 1:
CD TF-10

Setor
Residencial

ZEISTieta

Setor de
Amortecimento

ZEIS Tomazelli

Obs.:

Para a porcao restante, a
oeste do setor de
amortecimento, no qual

nao deve haver
adensamento
populacional com

loteamentos residenciais,
€ previsto um Corredor
Diversificado seguindo a
mesma faixa ao redor da
Rodovia TF-10 que
constitui a Zona Urbana
Especial 2, e Setor
Residencial, onde e
possivel o parcelamento
de solo para fins
residenciais.

Setor Industrial
Especial

Setor Industrial
do Polo Petroquimico
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3. Atualizagcédo do quadro de atividades

Justificativa:

O Quadro 1 — Usos e Atividades, possui, atualmente, 76 atividades classificadas em 11 grupos
conforme o tipo: (1) Habitagdo, (2) Comércio e Servigos Diversificados, (3) Comeércio e Servigos
Geradores de Ruidos, (4) Comércio e Servigcos Geradores de Trafego Pesado, (5) Comeércio e
Servigos Perigosos, (6) Estabelecimentos de Recreacdo e Lazer Noturnos, (7) Recreacional e
Turistico, (8) Institucional, (9), Industria, (10) Atividades Primarias, e (11) Uso Especial.

No entanto, muitas das tipologias de atividades como estao definidas ndo tém utilidade pratica
para o Plano Diretor. Por exemplo, ndo ha porque diferenciar equipamentos publicos municipais,
estaduais ou federais (Grupo 8), para fins de zoneamento e normas construtivas, bem como as
diferencas de pecuaria por quantidade de animais (Grupo 10) , haja vista que tal classificagcdo
serve para outros fins, ndo havendo, em um Plano Diretor, regramento diferencial com base

nisso.

Ademais, muitas outras atividades simplesmente n&o possuem qualquer tipologia que a
contemple, como mineragéo, centrais de triagem de residuos solidos, etc.

O quadro, entéo, foi alterado, passando a ter 115 atividades, em 12 grupos.




3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 01 1.1. Residéncias unifamiliares isoladas

1.2. Residéncias agrupadas horizontalmente

1.3. Residéncias multifamiliares

1.4. Habitagdes coletivas de permanéncia prolongada (asilos, internatos,
casas de repouso)

1.5. Conjuntos habitacionais edificados em quarteirdes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos

1.6. Condominios residenciais por unidades autbnomas

Habitacao

1.1. Residéncias Unifamiliares - Loteamentos, desmembramentos
urbanos e condominios residenciais em lotes

1.2. Residéncias multifamiliares - Condominios verticais, edificios
1.3. Residéncias multifamiliares - Condominios horizontais edilicios



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 02 2.1. Comércio atacadista

2.2. Comércio varejista de area util de até 250 m?

Comercio e Servigos Diversificados 2.3. Comércio varejista de area util superior a 250 m?

2.4. Bar, Restaurante, Cafeteria, Lanchonete sem musica, entretenimento ou outra
2.1. Comércio atacadista atividade geradora de ruido' de area util de até 250 m?
2.2. Comércio varejista 2.5. Bar, Restaurante, Cafeteria, Lanchonete sem musica, entretenimento ou outra
2.3. Servicos profissionais atividade geradora de ruido' de area util superior a 250 m?
2.4. Servigos pessoais 2.6. Padaria, Confeitaria de area util de até 250 m?
2.5. Servicos de manutengao 2.7. Padaria, Confeitaria de area util superior a 250 m?
2.6. Servicos de comunicagdo 2.8. Associagdes religiosas, igrejas, templos
2.7. Servigos financeiros administrativos 2.9. Atividades administrativas, escritorios, consultdrios sem realizagdo de procedimentos,
2.8. Servicos de seguranga atividades de profissionais liberais
2.9. Servicos de satde 2.10. SalGes de beleza, barbearia, estudio de tatuagem e colocagao de piercing,
2.10. Servicos educacionais e culturais academias, estéticas sem realizacao de procedimentos invasivos ou cirurgicos

2.11. Servigos Financeiros

2.12. Escola, instituicdo de ensino basico, profissional, tecnoldgico ou superior

2.13. Campus universitario

2.14. Estabelecimento administrativo publico

2.16. Sede administrativa ou ponto de referéncia para servicos de apoio operacional,
obras, reparos, consertos, prestados no local do contratante.

2.17. Servigos diversos ndo geradores de ruido

2.18. Viveiros de producao e comércio de plantas

2.19. Preparacao industrial de refeicoes

2.20. Lavanderia para roupas e artefatos de uso doméstico



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 03

3.1. Serrarias, carpintarias ou marcenarias
Comércio e Servigos Geradores de Ruidos P

3.2. Sermralherias,

3.3. Oficinas mecanicas, lanternagem
3.4. Borracharia

G 03 3.5. Posto de lavagem de veiculos
3.6. Lavanderias Industriais

3.7. Usinagem, torearia e solda

3.8. Funilaria, rufos, coifas, calhas

Comércio e Servicos
Geradores de Ruidos, e

Atividades Industriais
em Estabelecimentos
de Pequeno Porte

3.1. Serrarias, carpintarias ou marcenarias de até 250 m? de area util?

3.2. Serralherias de até 250 m? de area (til?

3.3. Oficinas mecanicas e lanternagem de veiculos leves

3.4. Oficinas mecanicas e lanternagem

3.5. Borracharia

3.7. Posto de lavagem de veiculos

3.8. Lavanderias Industriais

3.9. Servicos de Usinagem, tornearia, solda, funilaria, rufos, coifas, calhas
3.10. Servigos de serigrafia, estamparia, impressao de material grafico



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 04

Comércio e Servigos Geradores de Trafego Pesado

4.1. Agéncias e garagens de cias. transportadoras, de mudancgas e outras
que operem com frotas de caminhdes

4.2. Postos de abastecimento de veiculos

4.3. Entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de matérias-primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, tais
como: insumos para agricultura e pecuaria

4.4. Estabelecimentos de comércio ou aluguel de veiculos pesados ou
maquinas de grande porte




3. Atualizagdo do quadro de atividades

4.1. Transporte aéreo de cargas

G 04. 4.2. Transporte ferrovidrio de cargas
Servigos de 4.3. Transporte rodoviario de cargas
Transporte 4.4. Transporte hidroviario de cargas

Geradores de 4.5. Transporte ferroviario de passageiros
4.6. Transporte hidroviario de passageiros

Trafego 4.5. Transporte rodoviario coletivo de passageiros com itinerario fixo
Pesado e 4.6. Servigo de Transporte escolar
Terminais 4.7. Transporte rodovidrio de turismo

4.8. Transporte hidrovidrio de turismo
4.9. Depositos e armazéns em geral
4.10. Complexo logistico

4.11. Terminais rodoviarios

4.12. Terminais ferroviarios

4.13. Terminais hidroviarios

4.14. Empresas de mudancas e outras empresas que operam com frotas de caminhdes

4.15. Porto, marina, pier, trapiche, atracadouro

4.16. Navegacao de apoio portuario, praticagem, embarcacdes de rebocadores e empurradores,
dragagem de manutencao de canal

4.17. Servicos de transporte aéreo de passageiros

4.18. Servicos de coleta de residuos nao-perigosos

4.20. Dragagem de mineragao

4.19. Servicos de Coleta de residuos perigosos



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 05

Comeércio e Servigos Perigosos

5.1. Depositos de explosivos

5.2. Depositos de gas liquefeito de petrdleo (GLP) em area superior a 100
m2
5.3. Depositos de produtos toxicos ou inflamaveis em area construida

o

superior a 100 m?

G 05 5.1. Postos de abastecimento de veiculos
Comercio e Servicos 55 comércio e depodsito de gas liquefeito de petrdéleo (GLP)
de Produtos 5.3. Comércio e depdsito de produtos explosivos, produtos toxicos e

Perigosos inflamaveis



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 06 Estabelecimentos de Recreagao e Lazer
Noturnos

6.1. Saldes de baile e de festas
6.2. Clubes noturnos, discotecas e boates
6.3. Bilhares e boliches

6.1. Saloes de festas, casa de eventos, baile
G 06 Estabelecimentosde 6.2. Casas noturnas, discotecas, danceterias, casas de shows
Recreacao e Lazer Noturnos 6.3. Bilhares, boliches, jogos eletronicos
Geradores de Ruidos 6.4. Bar, Restaurante, Cafeteria, Lanchonete com musica,
entretenimento ou outra atividade geradora de ruido’



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 07

Recreacional e Turistico

7.1. Hotéis

7.2. Motéis

7.3. Hotéis fazenda e Spas

7.4. Pousadas

7.5. Sitios de lazer

7.6. Campings

7.7. Restaurantes

7.8. Clubes de campo e congéneres

7.9. AssociagOes recreativas, esportivas e de lazer
7.10. Associagdes religiosas

7.1. Hotéis, Pousadas, Hostel, Albergues, Motéis
G 07 7.2. Hotéis Fazenda, Sitios de lazer

Estabelecimentos 7.3. Campings

de Recreacao, 7.4. Clubes esportivos, ginasios, estadios
Lazer e Turisticos 7.5. Parques de diversdo e parques tematicos
7.6. Jardins botanicos, zooldgicos



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 08

Institucional

8.1. Equipamento administrativo federal

8.2. Equipamento administrativo estadual
8.3. Equipamento administrativo municipal

G 08
Servicos de
Saude e
Laboratdrios
de Analises

8.1. Hospital, Posto de Saude, Unidade de Pronto
Atendimento

8.2. Clinicas médicas e odontologicas

8.3. Sanatoério, clinica psiquiatrica

8.4. Hospitais ou Clinicas Veterinarias

8.5. Laboratdrio de Analises Fisico-Quimicas/ Clinicas/
Biologicas/Toxicoldgicas

8.6. Clinica Estética com realizacao de procedimentos
8.7. Funerarias



3. Atualizag¢éo do quadro de atividades

G 09

Industria

9.1. Baixo potencial poluidor

9.2. Médio potencial poluidor

9.3. Alto potencial poluidor

9.4. Agroindustria Baixo potencial poluidor
9.5. Agroindustria Médio potencial poluidor
9.6. Agroindustria Alto potencial poluidor

9.1. Industria de Baixo potencial poluidor?
9.2. Industria de Médio potencial poluidor?
9.3. Industria de Alto potencial poluidor3
9.4. Agroindustria Baixo potencial poluidor®
9.5. Agroindustria Médio potencial poluidor
9.6. Agroindustria Alto potencial poluidor®
9.7 Matadouros/ Abatedouros

3

w_ PREFEITURADE

&, TRIUNFO



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G 10

Atividades Primarias

10.1. Produgéo de culturas imgadas

10.2. Pecuaria de médio porte lotacéo > 1UAIhA

10.3. Pecuéria de pequeno porte lotagéo < TUA/A

10.4. Entreposto de produtos de origem vegetal

10.5. Fruficultura

10.6. Florestamento

10.7. Reforestamento A>1000 m?

* UA = Unidade animal = 01 bovino adulto = 2 temeiros = 1,2 equinos = 10
0vinos/caprinos

10.1. Cultivos agricolas com uso de agrotodxicos

10.2. Cultivos agricolas sem uso de agrotéxicos

10.3. Pecuaria extensiva - criacao de animais de grande e
médio porte em sistema extensivo a campo.

10.4. Pecuaria semiextensiva ou intensiva - criacao de animais
de médio e grande porte em sistema semiconfinado ou
confinado

10.5. Criacao de animais terrestres de pequeno porte e
invertebrados

10.6. Criacao de animais silvestres com autorizacao do orgao
federal responsavel (Mantenedores, Centros de Triagem de
Animais Silvestres)

10.7. Psicultura

10.8. Aquicultura

10.9. Silvicultura

10.10. Criacao de animais de pequeno e médio porte em
sistema confinado (aviarios, suinocultura)

10.11. Mineracao — Lavra a céu aberto ou subterranea
10.12. Mineragao em recurso hidrico



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G11

Uso Especial

11.1. Cemitérios

11.7. Estadios

11.2. Capelas mortuarias

11.3. Terminais de transporte rodoviario coletivo
11.4. Bombeiros e quartéis

11.5. Presidios e albergues para presidiarios
11.6. Hospitais, prontos-socorros e sanatdrios

G11
Estabelecimentos de
triageme
processamento de
residuos solidos

11.1. Usinas de Compostagem
11.2. Central de Triagem e Reciclagem de Residuos Sdlidos
11.3. Estacdo de transbordo de residuos sélidos

11.4. Processamento ou Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos
Reciclaveis

11.5. Processamento de Residuo Sélido Industrial

11.6. Comércio atacadista de residuos e sucatas metalicos ou nao-
metalicos

11.7. Central de Recebimento e Destinacao de Residuo Sélido
Industrial

11.8. Centro de Desmanche e/ou Remogdo e Depdsito de Veiculos



3. Atualizagdo do quadro de atividades

G12
Uso Especial

12.1 Cemitérios e Crematorios

12.2 Capelas mortuarias

12.3 Presidios e albergues para detentos

12.4 Bombeiros e quartéis

12.5. Aterro Sanitario de Residuos Sélidos Urbanos ou
Residuos de Servicos de Saude

12.6. Aterro de Residuos de Construcdo Civil e/ou Podas
12.7. Estacdo de Tratamento de Agua, redes de esgotamento
sanitario e redes de abastecimento de agua

12.8. Estacao de Tratamento de Esgoto,

12.9 EstacOes de Radio Base, antenas de telecomunicacdes
12.10. Usina de geracao de energia elétrica a partir de fonte
hidrica

12.11. Usinas termoelétricas

12.12. Geracao de energia elétrica a partir de gas

12.13. Microgeracao de energia a partir de fonte hidrica
12.14. Geracao de energia elétrica a partir de fonte edlica
12.15. Usina de energia fotovoltaica



3. Atualizagdo do quadro de atividades

Justificativa:

Aléem da Atualizacdo do Quadro, foram adicionados ao mesmo informagdes sobre critérios para
definicdo de ruido com base em norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
bem como a diferenciacdo de enquadramento para industrias como serrarias e serralherias de

menos e maior porte, sequindo a metragem definida na legislacdo ambiental estadual para fins
de licenciamento ambiental ou isengao.

A legislacdo ambiental estadual também é citada como sendo a base para a definicdo de
‘potencial poluidor” que, até entao, € um critério que diferencia tipologias de atividades industriais

no Plano Diretor, mas o mesmo ndo define o que sdo suas classificacbes “baixo”, “médio” e
“alto”.




3. Atualizacdo do quadro de atividades

Observacdes:

*Considera-se como parametro para a configuracdo da atividade geradora de ruido, a
regulamentacéo do nivel de ruido conforme a Norma Brasileira (NBR) 10.151/2000, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), que define que, para areas
residenciais, nao ultrapasse o limite de 55 decibéis para o periodo noturno, das 20h as
7 horas. Se o dia seguinte for domingo ou feriado o término do periodo noturno nao
deve ser antes das 9h.

**Atividades de serrarias, carpintarias ou marcenarias e serralherias desenvolvidas em
estabelecimentos com area util superior a 250 m? enquadram-se como industrias,

classificadas no Grupo 09.

***Q potencial poluidor das atividades industriais é definido conforme a classificagdo das
Resolucdes do Conselhos Nacional, Estadual e Municipal de Meio Ambiente que

disciplinam o licenciamento ambiental



4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

Justificativa:

O Quadro 2, normas de uso, € o0 que associa todas as atividades do Quadro 1 ao
Zoneamento, definindo quais atividades podem ser desenvolvidas em cada zona ou setor.

Como foi preciso atualizar o Quadro 1 e foram criados novos setores e zonas, o Quadro 2
também teve que ser atualizado. Alem disso, o Quadro 2 ndo trazia regramento para as
Zonas Especiais de Interesse Social.




4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

0 2- NORMAS DE USO

GRUPO DE ATIVIDADES
Go01 G 02 G03 G 04 G 05 G 06 G 07 Go08 G09 G10 G111
(conforme Quadro 1)
*
2UE ZUE1 114 SEM | seM | sem | seM | seM | sEM | SEM | o oo |0 iod | sem
Zonas Urbanas Zona Urbana Especial Bom o RESTRIGAO RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO [RESTRICAO |RESTRIGRO | 5™ 2 | [0 2% | RESTRICAO
fai Jardim R
Especiais
ZUE2 114 SEM | seM | sem | seM | seM | seM | SEM | o oo |0 iod | sem
Zona Urbana Especial Corredor o RESTRIGAO | RESTRICAO |RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO |RESTRICAO |RESTRIGAO | = ™" ™ 10‘6‘ 10’ 7’ RESTRICAO
TF-10 (Sede-Polo Petroquimico) O 15
ZUE3 10.1,10.3
Zona Urbana Especial Corredor 11,14 SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM 9.1,94,95 10‘4‘ 10.5’ SEM
BR-386 (Coxiha Velha-Polo RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRICAO |RESTRIGAO | RESTRIGAO |RESTRIGAO |RESTRICAO 106,10.7 RESTRICAO
Petroquimico)
ZUl1 NH** SEM SEM SEM SEM
~ i PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO 6.3 i i PROIBIDO | PROIBIDO 116
Zona Urbana Nicleo Histérico RESTRICAO | RESTRICAO RESTRIGAO | RESTRICAO
I iva- Sede
SCSs™ SEM SEM SEM SEM SEM
n I 35 4.2 PROIBIDO i i i PROIBIDO | PROIBIDO |11.3, 114, 11.€
Setor Central da Sede RESTRICAO | RESTRICAO RESTRICAO |RESTRIGAO | RESTRICAO
SRS 1 RE o | cAo | PROIBIDO | PROBIDO | PROBIDO | PROIBIDO [ SEN.. | SEM.. | PROIBIDO | PROIBIDO (113,114, 11¢
Setor Residencial da Sede 1 C C C G
SRS 2 SEM SEM SEM SEM
5 i~| PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO ~ & PROIBIDO | PROIBIDO |11.3,11.4, 11.€
Sefor Residencial da Sede 2 RESTRICAO | RESTRIGAO RESTRIGAO |RESTRICAO
cD
RESSTE\WQAO REsSTEe’leAo RES?%IIQAO RESSTER’\\AQAO PROIBIDO RESSTE\V(I;AO RESSTE\V(I;AO REsSTEe’leAo 91 | PROBIDO RESSTEIAQAO
Corredor Diversificado
DIs 21,2528, | SEM SEM SEM SEM
11 P 3 3 i PROIBIDO | PROIBIDO 82,83 i~| PROIBIDO | 113,114
Distrto Industrial da Sede 2.10 RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO RESTRICAO
Esta zona apresenta uso predominantemente agricola e pecudrio, com areas significativas de vegetagdo natural, condigdes de permeabilidade
SEUA proximas aos indices naturais e ocorréncia de alagamentos freqiientes. Nela devera ser observada a compatibilizagéo da conservagéo dos recursos
naturais com o uso sustentavel de parcela dos recursos existentes e a exploragao econdmica por meio da agricultura, do turismo, do lazer, desde que
Setor Especial Urbano Ambiental | compativeis com a preservag&o ambiental.
Deverd ser evitada a instalagdo de industrias ou usos de alto impacto, bem como o parcelamento e qualquer outra forma de urbanizagdo intensiva.
SEI Esta zona corresponde a rea da Superintendéncia de Portos e Hidrovias (antigo DEPREC), com suas instalagdes e equipamentos. Nela deverao ser
Setor Especial Insttucional desenvolvidos apenas usos compativeis com a atividade-fim da institui¢éo, evitando outras formas de urbanizagéo e demais usos de alto impacto.
ZU12,3,4e5 |SCZU SEM SEM SEM SEM SEM
5 i 35 PROIBIDO | PROIBIDO i i 5~ | PROIBIDO | PROIBIDO [11.3,11.4,11.
Zonas Urbanas Setor Central da Zona Urbana RESTRIGAO | RESTRICAO RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRICAO
Intensivas
(Porto Batista, SRZU
Barreto, Coxilha SEM SEM SEM
Velha e Vendinha) | Setor Residencalda Zona RESTRIGAO | RESTRICAO PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | 7.4,7.5,7.6 RESTRIGAO PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO
Urbana
CcD
RES?’E{A\ACAO REsSTE{’lwcAo REssTi’lwcAo RES?’E{A\ACAO FROIBIDO REsSTE{’lwcAo REssTEznlAcAo REsSTEe’\wcAo 91 PROIBIDO REssTglAcAo
Corredor Diversificado
Sizu 21,2528, | SEM SEM SEM SEM
11 PPN i % 2 PROIBIDO | PROIBIDO 82,83 in | PROIBIDO 113,114
Sefor Industrial da Zona Urbana 210 RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO RESTRIGAO




4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

QUADRO 2- NORMAS DE USO DO SOLO

GRUPO DE ATIVIDADES
G o1 G 02 G03 Go04 G 05 G 06 G 07 G 08 G09 G10 G11
(conforme Quadro 1)
*
ZUE ZUE 1 14 SEM | SEM | SEM | sEM | SEM | SEM | sEM oo o |qon 03| sEm
Zonas Urbanas Zona Urbana Especial Bom A RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO | 1+ 4 %% | 0% = | RESTRIGAO
Especiais Jardim o
QUADRO 2 - NORMAS DE USO DO SOLO
IGRUPO DE ATIVIDADES
ST il G01 G 02 G 03 G 04 G 05 G 06 G 07 G 08 G 09 G10 G11 G12
o 124,125,126, 12.7,
i ; PROIBIDO 221'11"221"; 22513 SEM RESTRIGAO|SEM REsTRIGAD] __ SEM PROIBIDO PROIBIDO 8.1,85 san PROIBIDO S| | A T2, R
Setor Industrial do Polo oLy Gl 2408, RESTRICAO ol &l RESTRIGAO RESTRICAO | 1212, 12.13, 12.14,
Petroquimico 2.16 12.15
ZUE 1* )
ég':iﬁ;:]a I 12.4,12.5,12.6, 12.7,
SIE Setor 24.,24,25, . ; SEM SEM SEM 12.8,12.9, 1210, 12.11,
P PROBIDO | %1515 16 [SEMRESTRIGAOJSEM RESTRICAO| pocronzg | PROIBIDO PROIBIDO 8.1,85 ResTRGAO | PROBIDO | peerpicao | 1212, 12.13, 1.4,
12.15
124,125,126, 12.7
SAPP Setor ,125,12.6,12.7,
) SEM . . SEM SEM SEM 12.8,12.9, 1210, 12.11,
de Amortecimento doPolo |  PROIBIDO [ ooy [SEMRESTRICAOISEMRESTRICAQ| pecrpian | PROBIDO PROIBIDO 8.1,85 ResTRIGRO | PROBIDO | pestricio | 1212, 2.3, 12.14,
Petroquimico 1215
SR-ZUE 1 5 SEM 41,42,43,44, _
oot Fovidencial . 2ug4 [FEMRESTRIGA pecrmieso | PROBIDO [0 %8 2% | PROBIDO PROIBIDO 7.4. SEMRESTRICAQ|  PROIBIDO 10.2 PROIBIDO 12.2,12.9




4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

ZUE 2
1 SEM | SEM | SEM_ | SEM | SEM | SEM | seM | o o | OB RI T sEw

Zona Urbana Especial Corredor T RESTRICAO | RESTRIGAO |RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRICAO |RESTRIGAO |RESTRIGAO | ™ " ™ ™ 10‘ 6! 10‘ 7’ RESTRICAO

TF-10 (Sede-Polo Petroquimico) T

ZUE 3 10.1,10.3,

Zona Urbana Especial Corredor 11,14 SEM _ SEM SEM _ SEM SEM SEM SEM 9.1,9.4,95 | 104,105 SEM _

BR-386 (Coxilha Velha-Polo ' RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRICAO T 10.6!, 10'7’ RESTRICAO

Petroquimico)
ZUE 2¢
Zona Urbana Especial Corredor TF-10 (Sede- . B SEM o SEM SEM ; B SEM B
Polo Petroquimico) SEM RESTRIGAO|SEM RESTRIGAO RESTRICAO SEM RESTRICAO RESTRICAO | RESTRICAO SEM RESTRIGAO |SEM RESTRICAQ| 9,1,9.2., 9.4, 9.5 10.2 RESTRICAO SEM RESTRICAO
ZUE 3*

) SEM SEM SEM M SEM SEM M M SEM M
Zona Urbana Especial Corredor BR-386 RESTRICAO RESTRICAO RESTRICAO SEM RESTRICAO RESTRICAO | RESTRIGAO SEM RESTRIGAO |SEM RESTRICAO| 9,1,9.2.,9.4,, 9.6 10.2 RESTRICAO SEM RESTRICAO
(Coxilha Velha-Polo Petroquimico)




4. AtualizagGo das normas de uso para cada zona/setor

ZUl1 NH** SEM SEM SEM SEM

RESTRICAO | RESTRICAO PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO 6.3 RESTRIGAO | RESTRICAO PROIBIDO | PROIBIDO 1.6

Zona Urbana Nucleo Histérico
Intensiva- Sede
SCS* SEM SEM SEM SEM SEM
. . 35 42 PROIBIDO . . < | PROIBIDO | PROIBIDO |11.3,11.4, 11.€
Setor Centralda Sede RESTRICAO | RESTRICAO RESTRICAO |RESTRICAO | RESTRICAO
SRS 1 SEM SEM SEM SEM

PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO PROIBIDO | PROIBIDO |11.3,11.4,11.¢

Setor Residencial da Sede 1 RESTRICAO |RESTRICAO RESTRICAO | RESTRICAO

SRS 2 SEM | SEM
RESTRIGAO | RESTRIGAO

SEM SEM

PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO RESTRICAO |RESTRICAQ

PROIBIDO | PROIBIDO |11.3, 11.4, 11.¢€
Setor Residencial da Sede 2

¢0 RESS%E}A %0 RESS%E}A %0 RESS%IIER'\IA %0 RESSTIIE?'\IA fio| PROIBIDO RESSTER'YI 70 RESSTER'YI 70 RESSTER'YI fo| %! | PROBIDO RESS%E}A £0
Corredor Diversificado c c c c C c C C
DIS 21,2528 | SEM SEM SEM SEM

1.1 PROIBIDO | PROIBIDO 82,83 PROIBIDO | 11.3,11.4

2.10 RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO RESTRIGAO

Distrito Industrial da Sede

Esta zona apresenta uso predominantemente agricola e pecuario, com areas significativas de vegetagdo natural, condi¢des de permeabilidade
SEUA préximas aos indices naturais e ocorréncia de alagamentos freqiientes. Nela devera ser observada a compatibilizago da conservagao dos recursos
naturais com o uso sustentavel de parcela dos recursos existentes e a exploragéo econdmica por meio da agricultura, do turismo, do lazer, desde que
Setor Especial Urbano Ambiental | compativeis com a preservagéo ambiental.

Devera ser evitada a instalagdo de industrias ou usos de alto impacto, bem como o parcelamento e qualquer outra forma de urbanizagéo intensiva.

SEI Esta zona corresponde a area da Superintendéncia de Portos e Hidrovias (antigo DEPREC), com suas instalagdes e equipamentos. Nela deverédo ser

Setor Especial Insfitucional desenvolvidos apenas usos compativeis com a atividade-fim da institui¢do, evitando outras formas de urbanizagéo e demais usos de alto impacto.

* %kk
ZUl 1 NH SEM SEM 41,42, 43, 44, SEM SEM
Zona Urbana - ) PROIBIDO PROIBIDO - 71.,73,74 ) PROIBIDO 10.2 PROIBIDO 12.9
Ncleo Histérico RESTRICAO | RESTRICAO 45,46,47,48 RESTRICAO RESTRIGAO
Intensiva- Sede
SCS** 41,4.2,4.3,4.4,
SEM SEM SEM SEM SEM 12.1,12.2, 12.4, 127,
o N 33,39,310 | 45,46,47,48| 51,52 _ _ ) PROIBIDO 10.2 PROIBIDO
Setor Central da Sede RESTRICAO | RESTRICAO > RESTRICAO | RESTRICAO RESTRICAO 12.9
SRS SEM SEM 41,4.2,4.3, 44, SEM
- ) PROIBIDO PROIBIDO | PROIBIDO 7.1, - PROIBIDO 10.2 PROIBIDO 12.2 12.9
Setor Residencial da Sede RESTRICAO  |RESTRICAO 45,4.6,47,48 RESTRICAO !
DIS 12.5, 12.6,12.7,
2.1, 24, 2.5, SEM SEM SEM SEM SEM
PROIBIDO . _ _ | proiBIDO PROIBIDO 81,85 _ PROIBIDO | 12.8,12.9,12.10,
Distrito Industrial da Sede 212,213 RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO RESTRICAO RESTRICAO 12.11 12.12
12.13,12.14

Esta zona apresenta uso predominantemente agricola e pecuario, com areas significativas de vegetagao natural, condigdes de permeabilidade préximas aos indices naturais e ocorréncia de alagamentos
SEUA freqlientes. Nela devera ser observada a compatibilizagéo da conservagéo dos recursos naturais com o uso sustentavel de parcela dos recursos existentes e a exploragéo econdmica por meio da agricultura, do
turismo, do lazer, desde que compativeis coma preservagéo ambiental.

Setor Especial Urbano

Ambiental Devera ser evitada a instalagdo de industrias ou usos de alto impacto, bem como o parcelamento e qualquer outra forma de urbanizagéo intensiva.

SEI Esta zona corresponde a area da Superintendéncia de Portos e Hidrovias (antigo DEPREC), com suas instalagdes e equipamentos. Nela dever&o ser desenvolvidos apenas usos compativeis com a afividade-fim
Setor Especial Insfitucional da instituicdo, evitando outras formas de urbanizagio e demais usos de alto impacto.




4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

ZU12,3,4e5 |SCZU SEM SEM SEM SEM SEM
M M 35 PROIBIDO | PROIBIDO M M M PROIBIDO | PROIBIDO (11.3,11.4,11.
Zonas Urbanas Setor Central da Zona Urbana RESTRICAO | RESTRIGAO RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO
Intensivas
(Porto Batista, SRZU
Barreto, Coxilha SEM SEM SEM
Velha e Vendinha) Sefor Residencial da Zona RESTRICAO RESTRICAO PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | PROIBIDO | 7.4,75,7.6 RESTRICAO PROIBIDO | PROIBIDO PROIBIDO
Urbana
D
c SEM _ SEM _ SEM _ SEM | beomipo | SEM SEM SEM o1 PROBIDO | . SEM _
Corredor Diversificado RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRICAO RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO RESTRICAO
Sizu 14 2'1'22'1562'8' RESSTE{';" 50 RESST';'\I" 50 RES?’IFE?'\IA 10| PROBIDO | PROIBIDO | 82,83 RES?’IIE?'\IA 50| PROIBIDO | 113,114
Setor Industrial da Zona Urbana : C C ¢ C
ZUl 2,3,4e 5 |SCZU
Zonas Urbanas
Setor Central da Zona Urbana 41,42, 43,
Intensivas SEM SEM 33.39,3.10 | 44,45 46,47, 51,52 SEM SEM SEM PROIBIDO 10.2 proipo | 121,122,124,
(Porlo Basta, RESTRICAO | RESTRIGAO it RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO 12.7,12.9
Barreto, Coxilha o
Velha e Vendinha)
SRAU idenci SEM SEM proiBiD0 | +1 4243441 oooino | PROIBIDO 7.1 SEM PROIBIDO 10.2 PROIBIDO
ie:" Resicencaliazon: RESTRICAO | RESTRIGAO 45,4647 48, o RESTRICAO : 12.2,12.9
rbana
cD SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM SEM 01 92 02 12114, | 151 122 123
Corredores Diversificados RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRICAO o ' 11.6, 12' 4’ 12'7’ 12' 9’
SIzZu 12.5,12.6,12.7,
prOBIDO | 212425 SEM SEM SEM | proBiDo | PROIBIDO 81, SEM PROIBIDO SEM  112.8,12.9,12.10,
St I s (s Zones N 212,213 | RESTRICAO | RESTRICAO | RESTRIGAO RESTRIGAO RESTRICAO | 1519 1212,
12.13,12.14




4. Atualizagdo das normas de uso para cada zona/setor

21.,22,24,
SEM 26.,28.,29, 41,42 43, 44,

ZEIS " PROIBIDO PROIBIDO PROIBIDO PROIBIDO 8.1. PROIBIDO 10.2 1.2, 114 12.9
Zonas Especiais de Interesse Social RESTRICAO 210, 212, 2.14, 45,46,47,48

2.15,2.16, 2.17
ZEU Nestas zonas sdo mantidas as permissées de uso do solo para as Zonas Rurais exceto nos locais onde houver parcelamento de solo urbano, nos quais se aplica 0 mesmo regime urbanistico e normas de uso do
Zonas de Expansao Urbana solo do Setor Residencial da Zona Urbana Intensiva que lhe é contigua.
ZR1e2
Zonas Rurais Agropecudrias 1 (Noroeste) e 2| PROIBIDO SEM SEM SEM SEM M |semrestricio|  SEM SEM SEM SEM SEM RESTRICAO
(Sudeste) RESTRIGAO | RESTRICAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRIGAO RESTRIGAO RESTRIGAO | RESTRIGAO | RESTRICAO

Observacoes:

*No caso de propriedade situada em Zona Urbana Intensiva ou Zona Urbana Especial, mas que tenha comprovadamente uso rural,
sendo, portanto, isenta de IPTU, as atividades descritas em 10.1., 10.3, 10.5., 10.7, 10.8 e 10.9 poder&o ser mantidas desde que ndo
provoquem impacto de vizinhanga. Caso comprovado efeito negativo sobre propriedades vizinhas de uso urbano, o Poder Publico
Municipal avaliara a possibilidade de adequacao do uso rural da propriedade expedindo Certiddo de Zoneamento com Autorizagédo
Especial especificando as condigdes de uso permitido.

** O Setor Industrial do Polo Petroquimico de Triunfo possui diretrizes e normas proprias de uso e ocupacgdo do solo. Estas
diretrizes, por seu carater normativo institucional excepcional tem prevaléncia sobre as normas ordinarias do Plano Diretor.

***As edificagdes situadas dentro do perimetro definido no documento intitulado “Delimitagdo da Zona Especial do Nucleo Histérico
Central — Entorno do Monumento Tombado na Cidade de Triunfo” (de janeiro de 1995), do Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN), constante no Anexo VI deste Plano Diretor, deverédo atender ao que dispdem as suas diretrizes e especificagdes.



5. Complementacdo a setorizacdo das Zonas Urbanas Intensivas:

Justificativa:

Trata-se de uma complementacgao a setorizagcdo das Zonas Urbanas Intensivas.

As Areas de Potencial Expanséo Industrial sdo reas que, pelo zoneamento estabelecido, estdo em
Setores Residenciais, porém ainda néo utilizados para esta finalidade, servindo entdo como areas
que potencialmente ainda podem ser aproveitadas para o uso industrial.

Basicamente, sgo as areas em Zonas Urbanas Intensivas que ainda possuem uso rural, e que tém
comunicagdo com Corredores Diversificados e/ou Setores Industriais.

Na medida em que houver parcelamento de solo urbano para fins residenciais, com implantacéo de
loteamentos, a area o potencial para expansao industrial deixa de existir.

Contudo, € importante, que o Municipio possa planejar e ter areas para indicar como passiveis de
instalacdo de empresas de maior porte e/ou potencial poluidor. Até o momento, apenas ZUI-1
(Sede) e ZUI-3 (Barreto) possuem setores industriais ja delimitados.




5. Complementacgdo a setorizagcdo das Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo das
Areas de Potencial Expanséo Industrial

Ex.: Zona Urbana Intensiva 4 — Coxilha Velha

Areas de Potencial
Expansao Industrial (APEI)
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5. Complementagdo a setorizagcdo das Zonas Urbanas Intensivas: Criacdo das

Areas de Potencial Expanséo Industrial
Ex.: Zona Urbana Intensiva 3 — Barreto
Setor Industrial existente Areas de Potencial Expansio Industrial

Setor
Residencial
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

Justificativa:

O Quadro 3 dos anexos do Plano Diretor, é o que tem as normas para edificacbes e
regime urbanistico.

Em funcéo da atualizagcdo desse quadro, foi também aprimorada a redagdo do Artigo
111 que conceitua os termos utilizados.
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6. Atualizacdo das normas referentes a edificacoes e regime urbanistico

Art. 111. Para os efeitos do disposto nesta Lei, define-se por:

| - Indice de Aproveitamento (IA): é um fator que, multiplicado pela drea de um terreno, indica a
guantidade total de metros quadrados passiveis de serem construidos;

Il - Taxa de Ocupacao do Lote (TO): relacao percentual entre a projecao da edificacdao e a drea do
terreno;

lll - Taxa de Permeabilidade (TP): relacao percentual que indica a area de terreno que deve ser
permeavel sem acréscimo de qualquer pavimentacdao ou elemento construtivo impermeavel,
nao podendo estar sob a projecao da edificacao ou sobre o subsolo;

IV - Altura maxima (H): medida vertical da edificacao em metros, contada a partir do nivel de
referéncia do ponto médio do alinhamento frontal com o logradouro publico até o ponto mais
alto da cobertura;

V - Recuo Frontal (RF): a distancia minima nao edificada entre a face externa da edificacao e a
divisa frontal do terreno;

VI - Recuo Lateral (RL): a distancia minima nao edificada entre a face externa da edificacdao e as
divisas laterais do terreno

VIl - Recuo de Fundo (RFU): a distancia minima nao edificada entre a face externa da edificacao e
a divisa do fundo do terreno;

VIII- Potencial Construtivo (PO): é definido pelo Indice de Aproveitamento multiplicado pela area
do terreno.
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

QUADRD 3 - NORMAS DE EI{TLIFAQ.&D D SOLO
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

QUADRD 3 - NORMAS DE {l{.‘LIFAl;ﬂﬂ D0 SOLD

Numero Maximo da ke
IONAS 1A 1O TP Pavimentos & RF RLF Mini
Abturz Baxima (H) Ama 1#4 da altura vatal do
ZUE 2 prédia, a partir do nivel
Zona Urbana Especial de Bm de altura ou a S
. H L, 1.
ZUE ZUE 1* ) . N 2 avimens & p 20150, [Corredor TE-I [ Sede:Polo 12 gz | o | zom | Sm partif do nivel do Z5m o
Zonas Zona Urbana Gl ! m : 1.000 m2 FPetroquimico) Zpavimento & 0
Urbanas Especini Bom Jandim pavimento krmeo tem
Ezpaciaia | H<Em
A i i 2 pavimendas e . 20 x50,
ZUEZ a3 &% ik nm A 1000 m
14 da altura tokal do
HH ” : . ZUE 3 prédic, a partir do nivel
Zui i 1 755 - 2_:!:0.;115r-x-=e £ - ;:l: J:_:_' Zona Urbana Especial de 5m de altura ou a 20450 1,000
cleo Hisdors i Y - i3 a0, 1.
Zoma gtk Corredor BR-386 [Coxilha 12 | oemc | o | 2om | sm partir da nivel do 2,5m s
Uvbana ¥elha-Polo Petroquimico] Zpavimenta s& o
Intenziva - TE% para pavimento trreo tem
- 1/4 da af
Sede 308 Ooupagan i g aga He5m
Residencial : AP igx 30
Swmtnr Ceriralde 3 & & - 4 pavimesias - comrecuea | oo
= B0%: para B 300 m?
Zade P partir do: 21
CUDE
Comescial L
SR3 25m
" 3 pavimenios 2 desde o 10°% 30,
r = 1, T 5% 4 :
55::; Residencial da k] o' ] um m st anam?
seH>3m
T para 14 d3 atura
ch Ccupacic toal do prédia,
= Residencial, e . = : comrecuna | 10% 30,
Comedor 3 50% para 0% 4 pavimernas parir g 2¢ 00
Ccupagae pavimenso,
Comercis 52 H = Em
Di3 )
e ezt . - . 3 pavimentos & : 4m emums | 20x50,
Dizbrin ndu=ieal d= 7% 0 um am i=raral 1 000m?
Sage
SEUA
Samtor Eapecis Setor especisl, urharizacao restits. Sem regimes pré-cefinidas
Urbasc-Aimbie i
SEI
Zaioe Expacis Sefor especisl, urbanizagio restits. Sem regimes pré-cefinidas
neftuciansl
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QUADRO 3 - NORMAS DE OCUPAGAD DO S0LO
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QUADRO 3 - NORMAS DE OCUPAGAD DO S0LO
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

Justificativa:

Ainda com relagdo as normas de edificacbes e regime urbanistico, foram criados
artigos para definicdo de critérios para situagbes que provocam duvidas de
interpretacdo do Plano Diretor ou que o mesmo néao prevé, em sua redagao vigente.

81



6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

ART 111-A. Quando, sobre o lote, incidir mais de uma Zona ou Setor, devera
ser utilizado em todo o lote um Unico o Regime Urbanistico, definido
conforme o seu alinhamento frontal (Quadro 3).

No exemplo abaixo, o lote deve manter o recuo frontal de 4 metros, pois a frente do
terreno estd no Setor Residencial




6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

Novo Artigo

ART. 111-B O regime urbanistico de Corredores Diversificados (CDs) sera aplicado somente aos
lotes com alinhamento frontal voltado para a via que define o CD em questao.
Paragrafo unico: Nos casos em que o lote estiver dentro dos limites de um CD com o

alinhamento frontal voltado para via diferente da que define o CD, aplica-se o regime
urbanistico do setor adjacente.

No exemplo abaixo, o lote do meio, mesmo que situado no Corredor Diversificado (CD), deve
manter o recuo frontal de 4 metros pois o terreno ndo tem frente para a via que define o CD.
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

Novo Artigo

ART. 111-C Quando se tratar de edificacdes comerciais nos Corredores Diversificados e Setores
Centrais de Zonas Urbanas Intensivas, estas poderao ser construidas sem a observancia do
Recuo Frontal de no minimo 4 metros, ficando, nesse caso, impedida a instalacao de toldo,
placa ou qualquer objeto que ocupe ou se projete sobre o passeio publico, mesmo que se
trate de objeto removivel, sem autorizacdao especifica do 6rgao municipal competente,
mediante a avaliacao de projeto de modo a nao comprometer a mobilidade e acessibilidade
no passeio, bem como a arborizacao urbana, as redes de distribuicdo de energia elétrica e
telefonia, ou qualquer outra normativa urbanistica ou legislacao aplicavel.

Corredores Diversificados e Setores
Centrais ja permitem a construgcdo sem
observancia do recuo frontal. Isso é
uma preferéncia de alguns
estabelecimentos comerciais. Porém, é
importante frisar que ao abdicar-se do
recuo frontal, resta apenas o passeio
publico em frente ao empreendimento.

Neste exemplo, o empreendedor utiliza o recuo
em seu terreno para drea ao livre de seu

empreendimento, sem usar o passeio publico.
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

ART. 111-D. O rebaixamento da calcada para entrada de automoveis deve ter largura
maxima de 3 (trés) metros por lote.

10 m

Este exemplo ilustra o rebaixamento
para garagem em dois lotes de 10 m x
30 m, de modo que fica garantido o
espag¢o para estacionamento junto ao
meio fio do passeio publico.

30m
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6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

ART. 111-E. Imdveis comerciais que tenham deixado recuo frontal poderao utilizar esta area para estacionamento
privativo, desde que sem interferir na largura do passeio publico, devendo o rebaixamento da calcada ter largura
maxima de 3 (trés) metros por lote.

§ 12 Empreendimentos comerciais poderao solicitar ao Poder Publico Municipal Autorizagdao para o rebaixamento da
calcada para acesso de veiculos em largura superior a 3 (trés) metros por lote, porém, nesse caso, o estacionamento
podera ter somente uma vaga privativa, uma vez que esta sendo reduzido o espaco de estacionamento na via junto ao
meio fio.

§ 22 Os rebaixamentos das cal¢adas para acesso de veiculos, bem como para acessibilidade, deverao ser realizados em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis e sem interferir nos equipamentos publicos.

. 1

| - e ———— ['B—" T Os exemplos mostram um

» - — - empreendimento comercial que
ocupa dois lotes de 10 m x 30 m. Em
A, o estacionamento é privativo,
pois esta cumprida a regra do
rebaixamento em 3 metros por lote.
Ja em B, ao optar por rebaixar toda
a cal¢ada, impossibilitando, assim,
o estacionamento junto ao meio fio,
s0 ha uma vaga privativa por lote.

86




6. Atualizagdo das normas referentes a edifica¢oes e regime urbanistico

Novo Artigo

ART. 111-F. Edificagdes ja utilizadas e construidas em desacordo com as normas
construtivas e regime urbanistico, para que sejam regularizadas, deverdao ser modificadas
para adequagdo e, nos casos em que comprovadamente ndao houver viabilidade de
adequacgao ou interesse de demolicdo, a regularizagdo poderd ser realizada mediante a
aplicagao de multa calculada pelo valor de referéncia do Custo Unitario Basico (CUB) da
construcao civil atualizado referente ao padrao e a porcao da propriedade (em metros
quadrados) que esta irregular.

Justificativa:

Este Artigo institui a possibilidade de regularizacdo de edificagdes que foram construidas sem
respeitar as normas vigentes na época da construgcdo. Cabe ressaltar que ha inumeros casos de
edificacdes nessas condi¢cdoes, sem poder obter “Habite-se” e ser registrada na matricula do imovel.
Com efeito, esse dispositivo nao invalida algum instrumento legal especifico que vise a
regularizacao de imoveis ja construidos até uma data de referéncia e com critério préprio.

Trata-se de aqui de uma norma perene, uma “regra geral” que possibilita a regularizagdo em
qualquer tempo, ja que nao se pode excluir a possibilidade de que, por mais eficiente que seja a
Fiscalizacao, alguma nova construgcao ocorra contrariando alguma norma e sua demolicao nao seja
viavel. Nesse sentido, é definido um critério objetivo para quantificacao do custo de
regularizacao, o qual, ao mesmo tempo, desincentiva a construcao irreqular dado o custo
maior de reqularizacao.
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7. Macrozoneamento: instituicdo das ilhas como uma Zona Ambiental

Além das trés Zonas Ambientais ja existentes, propbe-se criar uma
Zona Ambiental abrangendo as ilhas do municipio.

Justificativa:

As ilhas fazem parte do territorio do municipio, mas o Plano Diretor ndo define
qualquer regramento, permissdo ou restricdo, para as mesmas. Sendo
zoneadas como Zonas Ambiental, as normas de uso do solo permitem o uso
rural ja consolidado, alem de atividades e de lazer e turismo, evitando-se o
adensamento populacional, loteamentos urbanos, mineracdo a ceu aberto e
empreendimentos industriais.
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7. Macrozoneamento: instituicdo das ilhas como uma Zona Ambiental
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8. Definicoes das zonas do Macrozoneamento: definicdo Zonas Especiais de
Interesse Social como “zona urbana”

Justificativa:

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o conceituadas no Art. 90-A. como “areas de
assentamentos habitacionais de populacdo de baixa renda, surgidos espontaneamente,
existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de
urbanizag¢éo e reqularizagcéo fundiaria’.

As ZEIS séo areas com aglomerados de moradias, em lotes de pequeno tamanho, para as quais
se prevé a implantagcdo de infraestrutura basica, como pavimentagdo, esgotamento sanitario
adequado, drenagem pluvial, rede de abastecimento de agua, etc., sendo, entdo, areas com
regime de uso claramente urbano.

Contudo, para fins de Cadastro Imobiliario, € considerado juridicamente mais adequada a
definicdo expressa das areas como Zona Urbana e o municipio de Triunfo possui aglomerados
populacionais delimitados como ZEIS em meio a Zonas Rurais. Assim, para evitar situagbes
dubias ou de inseguranga juridica, deve ser criado um nove artigo a respeito.

Art. 90-B. Para efeitos de Cadastro Imobiliario, normas de uso do solo e regime urbanistico, as

Zonas Especiais de Interesse Social sdo dareas urbanas, mesmo quando situadas em meio a uma
Zona Rural Agropecudaria.
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9. Criagdo de zonas complementares ao macrozoneamento: Delimitacdo de Zonas

de Expansdo Urbana e Balnearios

Justificativa:

A criacdo de areas como complementares ao Macrozoneamento reflete a
delimitacdo de areas que ndo sdo setores dentro das macrozonas, mas
também n&o se configuram como outras Macrozonas. As Zonas de Expanséo
Urbana sdo areas previstas para uma situagdo futura, mas que hoje sdo areas
tipicamente rurais prevalecendo as normas de uso de solo para estas zonas.
Ja o0s Balnearios s&o areas situadas em diferentes zonas, possuindo
regramentos proprios que se sobrepbem as normas da zona/setor que
abrangem por serem mais restritivas, mas as normas gerais de uso do solo,
construgbes e regime urbanistico da Macrozona e Setorizagdo, sequem sendo
aplicadas naquilo que nao contrariar as normas do Balneario.
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9. Criag¢do de zonas complementares ao macrozoneamento: Delimitacdo de Zonas
de Expansdo Urbana e Balneadrios

Zonas de Expansao Urbana

Justificativa:

Considerando-se que sempre
havera glebas que séo
cortadas pela divisGo do
zoneamento e, por legislacao & ey )
federal, o parcelamento de | e O S e

solo urbano s60 pode ser e oy - {8l 3
realizado em zonas definidas \ ' \. i o+ f
N
\ iSRS U B Q%c'

iy

A&\
como ‘urbanas” ou ‘de | S \\
expansao urbana’, optou-se = \

pela criacdo das “Zonas de
Expansédo Urbana’, figura até
entao inexistente na legislagao
local, como forma de propiciar | & .
a implantacdo de loteamentos 5 s -
em glebas que estdo em :

Zonas Urbanas Intensivas,
mas com alguma porgdo na
Zona Rural adjacente. Nesse
sentido, delimitou-se uma faixa
de 500 metros no entorno das
Zonas Urbanas Intensivas. 92

Pl
X




9. Criag¢do de zonas complementares ao macrozoneamento: Delimitacdo de Zonas

de Expansdo Urbana e Balnedrios
Ex.: Zona Urbana Intensiva 3 — Barreto

Setor Industrial existente Areas de Potencial Expansio Industrial

Setor
Residencial
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9. Criagdo de zonas complementares ao macrozoneamento: Delimitacdo de Zonas
de Expansdo Urbana e Balnearios

Instituicao dos Balnearios

Justificativa:

Por legislacédo estadual de 1988, os Municipios banhados por rios e lagoas devem delimitar de
seus balneatrios.

A delimitacdo levou em consideragcdo as informagdes de municipes, incluindo os préoprios
integrantes do Conselho da Cidade, quanto aos locais ribeirinhos que habitualmente sé&o
frequentados para banho, esportes, pesca e atividades de lazer.

Como normas, esses locais tém restricbes no sentido de evitar conflitos de uso.

LEIN° 8.676, DE 14 DE JULHO DE 1988.
(atualizada ate a Lei n.” 14.201, de 02 de janeiro de 2013)

Determina a obrigatoriedade de demarcacdo das
areas de pesca, lazer ou recreacdo, nos
municipios com orla maritima, lacustre ou
fluvial.

Art. 1° - Os municipios que em seu territério tiverem praias banhadas por lagoas ou rios
deverdo demarcar, nas areas centrais de todos os seus balnearios, no prazo de 60 (sessenta) dias,
numa extensdo de 450m (quatrocentos e cinquenta metros), os locais destinados aos desportos de
diferentes modalidades, a recreacdo e ao lazer em geral. (Redacdo dada pela Lei n.® 13.660/11)
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v’ Os Balnedrios de Triunfo sdao caracterizadas como dreas das margens dos rios Jacul e Taquari destinadas a atividades de
lazer como banho, esportes nauticos e pesca amadora, podendo ter em sua por¢do territorial areas de camping e
equipamentos publicos, podendo haver também propriedades particulares em sua porgdo territorial. Incluem dreas

ribeirinhas de uso ja consolidado, sem ocasionar risco de impacto adicional sobre Areas de Preserva¢do Permanente,

conforme definidas na Lei Federal n° 12.651 de 25 de maio de 2012.

v' O Poder Piiblico Municipal devera desenvolver Planos de Revitalizacdo e Utilizacdo dos Balnedrios, prevendo politicas

especificas com vistas a promog¢do do turismo e melhorias em termos infraestrutura e equipamentos publicos, conforme as
potencialidades e os usos preferenciais de cada drea. De acordo com o Planos de Revitalizacdo e Utiliza¢do dos
Balnearios, sua delimitagdo podera ser subdivida, tanto na porg¢do territorial quando no leito dos rios, em diferentes

setores conforme o uso, como area de camping, praia, e areas restritas para banho, pesca e/ou esportes nauticos.

v Visando a minimiza¢do de conflitos de uso, bem como a preservagdo e ndo descaracterizagdo dos balnedrios, néo deverdo
ser permitidas atividades industriais ou de extracdo mineral dentro de seus limites, tanto territoriais, quanto nas por¢oes
do leito dos rios, salvo se autorizadas em determinado setor de acordo com o Planos de Revitalizacdo e Utilizacdo do
Balnedrio ou em casos especiais de dragagem para manutenc¢do de hidrovias e canais de navegagdo, e respeitados os usos
permitidos por dispositivos legais hierarquicamente superiores. Para a por¢do territorial dos balnedrios, as normas
urbanisticas e construtivas para propriedades, assim como as normas relativas aos usos do solo, no que ndao houver

regramento especifico, devem estar em conformidade com as normas para a Zona ou Setor onde se inserem.
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Praia do Estaleiro
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Porto dos Carvalho (Praia Grande) Porto Pedreira

llha dos Dornelles

Obs.:

E importante ressaltar que na regido da
Praia Grande tem-se uma situagdo de
risco, com grave erosdo da estrada,
sendo importante também o cuidado

para contencgdo da encosta. E rosdo — A’rh e RiSC‘O
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Porto Batista

~ llha do Carioca

/ llha do Araujo
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Ponta Rasa (Pontal)
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llha de Ponta Rasa
1lha Pinto
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2.2..8. Olaria
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Barreto




VI. PROSSEGUIMENTO DA REVISAO DO
PLANO DIRETOR

ApOs essa etapa, o prosseguimento dos trabalhos de reviséo do Plano Diretor
terdo como foco uma nova delimitagdo do Nucleo Historico, em acordo com o
Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), que tera por
base também o Inventdrio do Patriménio Historico, Cultural, Artistico e
Paisagistico do Municipio, instituido pela Lei Municipal n° 3130/2022.

Deverdo ser revisadas também os dispositivos referentes ao Sistema Vidrio, em
consondncia com o Plano de Mobilidade que também sera apreciado no
Conselho da Cidade.

Outras propostas que venham a ser encaminhadas por municipes também
serdo registradas para serem abordadas na proxima etapa.

PREFEITURA DE

=, TRIUNFO .



